
स्थावर संपदा तथा मालमत्ता (ववकास आवि 
वियमि) कायदा, 2016 [वरयल इस्टेट 
(रेग्यलुशेि ॲन्ड डेव्हलपमेंट) ॲक्ट, 2016] 
च्या कलम 3 मधील तरतूद पाहता, िोंदिी 
वियम, 1961 च्या वियम 44 च्या उप-वियम(1) 
मधील बाब (i) प्रमािे दस्त िोंदिीची काययवाही 
करण्याबाबत. 

महाराष्ट्र शासि 
महसूल व वि ववभाग 

शासि पवरपत्रक क्रमांकः मदु्ांक-2017/2453/प्र.क्र.410/म-1 (धोरि) 
मादाम कामा रोड, हुतात्मा राजगुरु चौक, 

मंत्रालय, मुंबई - 400 032. 
तारीख: 20 सप्टेंबर, 2019 

वाचा :-  
िोंदिी महाविरीक्षक व मुद्ांक वियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पिेु यांचे पत्र क्र. प्र.क्र.का.4/प्र.क्र.330/  

2017/908, वद.31 जुलै, 2017. 
प्रस्ताविा :- 

िोंदिी महाविरीक्षक व मुद्ांक वियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पिेु यांिी संदभाधीि पत्रांन्वये केलेल्या 
वविंतीिुसार, “स्थावर संपदा तथा मालमत्ता (ववकास आवि वियमि) कायदा, 2016 [वरयल इस्टेट (रेग्यलुेशि 
ॲन्ड डेव्हलपमेंट) ॲक्ट, 2016] च्या कलम 3 च्या पोट-कलम (2) मध्ये सुट वदलेले प्रकल्प वगळता, ज्या 
चालु प्रकल्पांची िोंदिी रेरा प्रावधकरिाकडे करण्यात आलेली िसेल त्या प्रकल्पातील भखंुड, अपाटयमेंट ककवा 
वबल्डींग यांचे ववक्री करारिामे ककवा खरेदीखते यांची िोंदिी उक्त िमदु कलमातील पोट-कलम (1) िुसार  
प्रवतबवंधत ठरते ककवा कस?े आवि त्यामुळे िोंदिी वियम 1961 चे वियम 44 च्या उप-वियम (1) मधील बाब (i) 
उक्त रेरा कायद्याच्या कलमाला लागू होते ककवा कसे?” याबाबत, स्पष्ट्टीकरिात्मक सुचिा विगयवमत 
करण्याची बाब शासिाच्या ववचाराधीि होती. 
शासि पवरपत्रक:- 
1. स्थावर संपदा तथा मालमत्ता (ववकास आवि वियमि) कायदा, 2016 [वरयल इस्टेट (रेग्यलुेशि ॲन्ड 
डेव्हलपमेंट) ॲक्ट, 2016] चे कलम 3 खालीलप्रमािे आहे;-  
 Section-3.  

(1) No promoter shall advertise, market, book, sell or offer for sale, or invite persons to purchase 

in any manner any plot, apartment or building, as the case may be, in any real estate project or 

part of it, in any planning area, without registering the real estate project with the Real Estate 

Regulatory Authority established under this Act: 

 Provided that, projects that are ongoing on the date of commencement of this Act and 

for which the completion certificate has not been issued, the promoter shall make an application 

to the Authority for registration of the said project within a period of three months from the date 

of commencement of this Act: 

 Provided further that, if the Authority thinks necessary, in the interest of allottees, for 

projects which are developed beyond the planning area but with the requisite permission of the 

local authority, it may, by order, direct the promoter of such project to register with the 
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Authority, and the provisions of this Act or the rules and regulations made thereunder, shall 

apply to such projects from that stage of registration. 

(2) Notwithstanding anything contained in sub-section (1), no registration of the real estate project 

shall be required— 

(a) where the area of land proposed to be developed does not exceed five hundred square 

meters or the number of apartments proposed to be developed does not exceed eight 

inclusive of all phases: 

  Provided that, if the appropriate Government considers it necessary, it may, 

reduce the threshold below five hundred square meters or eight apartments, as the case 

may be, inclusive of all phases, for exemption from registration under this Act; 

(b) where the promoter has received completion certificate for a real estate project prior to 

commencement of this Act; 

(c) for the purpose of renovation or repair or re-development which does not involve 

marketing, advertising selling or new allotment of any apartment, plot or building, as the 

case may be, under the real estate project. 

Explanation.—For the purpose of this section, where the real estate project is to be developed 

in phases, every such phase shall be considered a standalone real estate project, and the 

promoter shall obtain registration under this Act for each phase separately. 

2. तर, िोंदिी वियम 1961 च्या वियम 44 मध्ये दुय्यम विबधंक यांिी दस्त िोंदिी करण्यापवुी कोित्या 
बाबींची खातरजमा करावी याची तरतूद आहे.  

उक्त वियम 44 च्या उप-वियम(1) मधील बाब (i) मध्ये खालीलप्रमािे िमुद आहे;- 
 44. Certain requirements to be verified before accepting a document for registration.-  

(1) Before accepting any document for registration, a registering officer may not concern 

himself with its validity, but shall ascertain –  

(a) …… 

(b)……. 

.. 

(i)  that if the transaction which is intended by the document, is prohibited by any 

existing Act of Central or State Government, then the true copy of requisite 

permission or No Objection Certificate from the Competent Authority under the 

said act, has been attached along with the document and that the document is 

not written in contradiction with any vital term or condition mentioned in that 

permission or No Objection Certificate.  

3. उक्त िमुद प्रमािे स्थावर सपंदा तथा मालमत्ता (ववकास आवि वियमि) कायदा, 2016 [वरयल इस्टेट 
(रेग्यलुेशि ॲन्ड डेव्हलपमेंट) ॲक्ट, 2016] च्या कलम 3 मधील तरतूद तसेच िोंदिी वियम, 1961 च्या 
वियम 44 च्या उप-वियम(1) मधील बाब (i) पाहता, खालीलप्रमािे स्पष्ट्टीकरिात्मक सुचिा विगयवमत करण्यात 
येत आहेत;- 

“ज्याअथी, महाराष्ट्र स्थावर संपदा (वववियमि आवि ववकास) अवधवियम, 2016 [वरयल इस्टेट 
(रेग्यलुेशि ॲन्ड डेव्हलपमेंट) ॲक्ट, 2016] च्या कलम 3 च्या पोट-कलम (2) मध्ये सुट वदलेले प्रकल्प 
वगळता, कलम-3 च्या पोट-कलम (1) च्या खाली स्थावर संपदा वियामक प्रावधकरिाकडे (रेरा प्रावधकरि) 
सुरु असलेल्या आवि ज्यासाठी पिुयत्वाचे प्रमािपत्र (Completion Certificate) प्राप्त झालेले िाही, अशा 
ऑिगोइंग तथा चाल ुस्थावर संपदा प्रकल्पांची िोंदिी झाली ककवा केली िसल्यास, अशा िोंदिी ि केलेल्या 
स्थावर संपदा प्रकल्पामधील ककवा उक्त प्रकल्पाच्या कोित्याही भागातील ककवा कोित्याही वियोवजत 
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क्षेत्रामधील एखादा प्लॉट, अपाटयमेंट ककवा इमारत ककवा उक् त प्रकल्पामधील ववक्री योग्य स्थावर 
वमळकतींच्याबाबत जावहरात करण्यापासुि, ववपिि करण्यापासुि, आगाऊ राखुि ठेवण्यापासुि (बकुकग 
करण्यापासुि), ववक्री ककवा ववक्रीसाठी आवाहि (ऑफर) करण्यापासुि ककवा खरेदी करण्याकरीता जितेला 
जावहरातीव्दारे ककवा अन्य प्रकारे आवाहि करण्यापासुि प्रवतबवंधत करण्यात आल ेआहे.  

त्याअथी, स्थावर संपदा वियामक प्रावधकरिाकडे (रेरा प्रावधकरिाकडे) अशा िोंदिी ि केलेल्या ककवा 
झालेल्या स्थावर संपदा प्रकल्पांमधील ¨ववक्री योग्य स्थावर वमळकतींच्या हस्तातंरि दस्तांच्या° िोंदिीकरीता 
िोंदिी वियम, 1961 च्या वियम 44 च्या उप-वियम(1) मधील बाब (i) लागू होते.” 
4. सदर पवरपत्रक ववधी व न्याय ववभागाच्या अिौपचारीक सदंभय क्र.403/88/वदवािी/गोपिीय / 
2018/“ब”-शाखा, वद.14 जािेवारी, 2019 अन्वये प्राप्त अवभमताच्या तसचे, गृहविमाि ववभाग, िस्ती 
क्र.रेरा-2019/प्र.क्र.92/दुवप-ु2, वद.29 जुि, 2019 अन्वये प्राप्त अवभप्राय तथा सहमतीच्या अिुषंगािे 
विगयवमत करण्यात येत आहे. 

सदर शासि पवरपत्रक महाराष्ट्र शासिाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्थळावर उपलब्ध 
करण्यात आला असूि त्याचा संकेताक 201909201918015719. असा आहे. हा आदेश वडजीटल स्वाक्षरीिे 
साक्षांवकत करुि काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेशािुसार व िावािे.  

 ( वप्रतमकुमार जावळे ) 
         कायासि अवधकारी, महाराष्ट्र शासि 
प्रत, 

1. मा.राज्यपाल महोदय, महाराष्ट्र राज्य यांचे सवचव, राजभवि, मुंबई 
2. मा.मुख्यमंत्री महोदयांचे अपर मखु्य सवचव/प्रधाि सवचव/सवचव, मंत्रालय, मुंबई 
3. सवय मा.मंत्री/राज्यमंत्री यांचे खाजगी सवचव, मंत्रालय, मुंबई 
4. मा.सभापती, ववधािपवरषद यांचे खाजगी सवचव, ववधािभवि, मुंबई 
5. मा.अध्यक्ष, ववधािसभा यांच ेखाजगी सवचव, ववधािभवि, मुंबई 
6. मा.ववरोधी पक्षिेता, ववधािसभा/ववधािपवरषद यांचे खाजगी सवचव, ववधािभवि, मुंबई 
7. मा.मुख्य सवचव, महाराष्ट्र शासि, मंत्रालय, मुंबई 
8. रेरा प्रावधकरि, मुंबई 
9. अपर मुख्य सवचव, गहृविमाि ववभाग, मंत्रालय, मुंबई. 
10. सवय अपर मुख्य सवचव/प्रधाि सवचव/सवचव, मंत्रालय, मुंबई 
11. सवय ववभागीय आयकु्त 

http://www.maharashtra.gov.in/
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12. जमाबदंी आयकु्त आवि सचंालक भवूम अवभलेख, महाराष्ट्र राज्य, पिेु 
13. िोंदिी महाविरीक्षक व मुद्ांक वियंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पिेु 
14. अपर मुद्ांक वियंत्रक, प्रधाि मुद्ांक कायालय, मुंबई 
15. महालेखापाल-1 व 2 (मुंबई/िागपरू), महाराष्ट्र राज्य 
16. सवय वजल्हावधकारी 
17. सवय वजल्हा कोषागार अवधकारी 
18. सवय महािगरपावलका आयकु्त 
19. सवय िगरपावलका/िगर पवरषद, मखु्यावधकारी 
20. सवय िोंदिी उपमहाविरीक्षक व मुद्ांक उपवियंत्रक (ववभागीय कायालये) 
21. विवडिस्ती, कायासि म-1, महसूल व वि ववभाग, मंत्रालय, मुंबई 
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